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villa till salu San Javier Urbanizacion, Vega De Granada

Lanthustill salu

Vill du bo palandsbygden, utan att ge upp komforten i ett fullt utrustat hus, och mycket néra en sa hipp stad som Granada?
Detta vackra hus ligger pa en liten kulle, mot Granada och Sierra Nevada (med fantastisk utsikt), i kommunen Las Gabias.
Avstand till intressanta platser (med bil):

* 20 minuter till Granadas centrum (11 km)

« 20 min till Granadas internationella flygplats

« 2h30 timmar till Malaga internationella flygplats

* 50 min till Sierra Nevada Ski Resort

* 50 min till den tropiska kusten

« N&graminuter frén en av stadens storsta ringvagar

Huset & byggt pa en inhagnad rektanguldr tomt pa 2.500 m2, omgiven av en cypresshéck. Den har en veranda dekorerad
med "granadino"-motiv, en ingang for bilar med en automatisk grind med fjarrkontroll och en andra fotgangaringang med en
porttelefon.

1.- Handlingen:

Tomten &r uppdelad i flera utrymmen. Den viktigaste &r tradgarden, grill- och poolomradet, ingangen och den tackta
parkeringsplatsen.



Bakom en barriar av cypresser, pa baksidan, finns en gronsaksplats och honsgard, samt ett omrade for flera
anvandningsomraden pa cirka 30x15m helt fritt.

Handlingen réknar med:
« 20 frukt-, prydnads- och skuggtréad.

« 16 olivtrad i produktion, med en genomsnittlig arlig skord pa 500 kg (med en avkastning pa olivolje fran 11 till 15 %
beroende pa sisong).

« Méanga prydnadsvaxter.

* 115 m2 gréasmatta och naturgras bredvid poolen.

. En 25 m3 cistern, med vattenpump och vattenavhérdare.

* Installation av droppbevattning och sprinkler, automatiserad med timer och elektroventiler, dver helatomten.
« 10 vattenintag fordel ade pa tomten.

* Inbyggd grill med stor vedbod och diskho.

* Lerugn, storlek large.

» Pergola pa 4x4 m, med fl&kt och retrobelysning.

« Materialen pa det yttre omradet &r: arabiskt tegel, naturligt stenparti, keramik och tryckt betong.

» Simbassing av gresite- och keramikimitationsdack, 10x5 m med romerska trappsteg, och tva vattentata spotlights for
nattbelysning.

Tackt utomhusparkering pa 7x4 m.
Helatomten &r upplyst med 15 strategiskt placerade klassiska gatlyktor.
Husets yttre del:

Husets exterior bestér av en 16 m2 stor terrass som leder till huvudddrren och en veranda med autenti ska arabiska
tegelstenar som atervunnits fran gamla bondgardar.

Poolomrédet har tva verandor pa 10 m2, eni varje flygel av huset. | mitten har vi en central uteplats med fyra apelsintrad
och en andalusisk brunn i centrum.

Entrén gar viaen tryckt betongramp, med de tva sidorna dekorerade med tréd och prydnadsvaxter.
2. Huset:

Material och utrustningsegenskaper:



* Parkettgolv i sovrum och arbetsrum.

* Trappa med massiva trasteg och parkettgolv.

« Beige marmor fran Macael (Almeria) i vardagsrummet.

« Keramiska plattor i koket, badrummen pa bottenvaningen och kéllaren.
« Gron och gul marmor fran Macael (Almeria) i huvudbadrummet.

» Ferrogresi vingarden.

* Snickeri i fonster och terrasser, PV C-imitation med lutnings- och vridmekanismer och dubbelglas samt myggnét.
 Handgjorda entrédorrar i fint tra.

* Innerdérrar och inbyggd garderob i korsbarstra.

» Sldta vaggar med pastellfargad malning.

* Gipshyllor i arbetsrummet.

* Stenhyllor i vardagsrummet.

» Grohe kranar och Roca sanitetsgods i badrum.

* Sluten Gppen spisi vardagsrummet.

« Oppen spisi vingérden.

« Luftkonditionering i tva sovrum.

* Oljecentralvérme med Ferroli digitalpanna.

« Utvandiga racken i massivt smide.

* Farrstyrt larmsystem kopplat till en kontrollcentral.

* Forinstallation for symmetriskt bredbandsinternet upp till 1 Gbps (FTTH).
Layout av huset

Bottenvaningen, i form av ett "L", bestar av en hall pd 14 m2 i spetsen, som leder till tva korridorer och trappan som leder
till Gvervaningen och halvkallaren.

Entréhallen leder ocksatill en utgangsdarr till poolomradet. | en av korridorerna, med stora fonster, hittar vi sovrummen.

Allasovrum &r i sbderlége, med utsikt 6ver Sierra Nevada och Granada. Detta sovrum & 10 m2Detta sovrum & 16 m2l de
tre sovrummen &r golvet parkett, och vaggarna &r dekorerade med dlét farg och tapeter.



Dorrarna och den inbyggda garderoben &r gjorda av korsbérstra. Allafonster & dubbel glasade med vrid-och-svang-teknik
och myggnét.

| den andra korridoren hittar vi forst ett 6 m2 stort badrum med bastu med hydromassage, bidé, toalett och dubbelt handfat i
marmorsten, med mobler och spegel i en metallisk graton.

Intill hittar vi det 12 m2 stora koket, fullt moblerat och utrustat med ugn, mikrovagsugn och diskmaskin, i rustikt valnétstra,
med ett stort fonster med utsikt 6ver Granada och ett matbord for upp till sex personer.

En liten korridor leder till det 37 m2 stora vardagsrummet som &r uppdelat i tva nivaer: den 6vre ytan pa 17 m2, och nedfor
tvatrappsteg, en yta pa 20 m2.

Vardagsrummet har golv i beige Macagl-marmor, sléta vaggar, och pa framsidan finns en stéangd Gppen spis med |ada och ett
elsystem for att fordela varmluften. P& bada sidor finns en naturstenshyllai ljus ton.

Fran vardagsrummet, och genom en stor fonsterdorr, ndr vi husets mest speciellaterrass, dar vi kan njuta av en fantastisk
utsikt dver La Vega, Granada, Sierra Nevada och alla bergen i provinsen.

Terrassen & skyddad av ett smidesracke mellan tre arabiska tegel pelare och dekorerad av en blaregn och en vinstock med
dtbara druvor.

| mitten av terrassen finns ett originalbord for cirka ata personer, med fasad glasskiva och klassiska pelare huggnai
natursten som ben.

Pa sommaren &r detta den idealiska platsen att ta och njuta av utsikten. Pa varen, och &ven pa hosten, &r frukosttiden
sarskilt speciell pa den har terrassen dar vi ocksd kan dta lunch eller en fika efter maltiderna.

Oversta vaningen
Fran bottenvaningens hall och uppfor en bred, kort och genomskinlig trappa nér vi évervaningen.

Arbetsrummet pa 18 m2 har en stor gipshyllamed fack i olika storlekar. Den nedre delen & uppdelad i tva omraden: ett med
tre fack vardera med dubbeldorrar och invandiga hyllor, och det andrai form av ett "L" som et stort arbetsbord.

Bordet &r placerat precis under ett dubbelfénster som erbjuder fantastisk utsikt éver Granada, La Vegajordbruksmarker och
SierraNevada. Den har ocksa en flakt for att svalka dig pa sommaren.

Bredvid arbetsrummet har vi en dorr som ger tillgang till husets master bedroom, som har ett stort omkl&dningsrum med
speciell LED-belysning, ett badrum och en liten uteservering.

Det 19 m2 stora sovrummet &r rektangulért till formen och har toppmodern halogenbelysning och ett stort fonster som técker
hela sbdra sidan av sovrummet, vilket ger oss en imponerande utsikt ver Sierra Nevada aven nér vi ligger ner.

Fran sovrummet, som vi kan se, har vi tillgang till en 5m2 terrass och till ytterligare tva rum:

Badrummet har gront Macael-marmorgolv, gula Macael-marmorvéggar med gron marmorkant, Roca badrumsinredning,
bidé, toalett och hornbadkar med glasskarm. Det grona marmortvéttstéllet &r placerat i en klassisk enhet med Iador och en



stor spegel. Beslagen och tillbehtren &r gjorda av brons. Badrummet har aven ett dubbelfonster med utsikt 6ver Granada och
mycket ljus.

Omkl&dningsrummet, allt i vitt tré, har [&dor, hyllor och galgar med en perfekt distribution for att halla allt organiserat.
Utrymmet 6pphar sig mot sovrummet med en modern vit ogenomskinlig glasdorr. LED-belysningen, placerad i den dvre
delen av omkladningsrummet, ger oss ett valdigt naturligt ljus.

N&r man atervander till bottenvaningen, bredvid husets ytterdorrar, finns en dorr som leder till en trappa som gar ner till
kéllaren, pannan och garaget. | trapphuset finns ett skdp utrustat med hyllor, galgar och lador.

N&r man gar ner for trappan & den forsta dorren garderoben. Den andra &@r det 8 m2 stora varmepannrummet (Ferroli, digital
oljepanna, med butan raddningsvarmare vid pannfel eller brist pa olja). Pannan ger centralt varmvatten och varmvatten till
allaradiatorer fordelade i hela huset.

Intill ligger husets tredje badrum (5 m2), som @ven fungerar som tvéttstuga. Den &r inredd i svart och vitt och har tvéttstal,
dusch med badkar och toalett.

En liten korridor leder till den 37 m2 stora kéllaren.

Med gronaktiga stuckaturer i rustik stil & den upplyst av gamla arabiska kakelplattor med smidesjarnsstruktur. Den har en
bar gjord av furu som behandlats for att aldras och rustika tegelstenar. Den har ett handfat och ett stort kylskap for fester.
Bodegan har aven en stor 6ppen spis.

Baromrédet dterskapar en gammal vinkallare, med tegel, sten och trg, och har ett vinstall i smidesjarn med arabiskt kakel.

Fran kallardorren ndr vi huvudgaraget pa 32 m2, med kapacitet for tva stora bilar, stora fonster och mycket |ljus samt en
automatisk dorr med fjarrkontroll. Metalldérren imiterar tré.

Utover detta garage finns ytterligare ett 22m2 garage for en extra bil och i annex till detta utrymme har vi ett 16m2 forrad.

gegevens woni ng contact

Spanskahusid: 5193740 naam: Javier Rios
referentie; - spreekt: engelska, franska, franska, hollandska,
nabij of in: San Javier Urbanizacion spanska, Svenska
regio: Vega De Granada telefoon: +34604829806
woningtype: villa

kamers: 4

opp. woning: 302 m2

opp. terrein: 2500 m2

prijs: € 498.346



